
	
	Side 2

[bookmark: SelNavn][bookmark: AfdNavn]Etablering af ladepladser til elbiler i boligafdelingen
[bookmark: StartHer]Mange afdelingsbestyrelser bliver kontaktet af beboere, som har spørgsmål til muligheden for at etablere en ladeplads til opladning af elbil i boligafdelingen. Samtidig tyder alt på, at der vil komme flere elbiler de kommende år.
For give et solidt grundlag for drøftelserne i boligafdelingen har Energiteamet i DAB-Lejerbo samlet en række oplysninger, spørgsmål/svar og punkter til overvejelse. 
Et projekt med etablering af ladepladser skal som udgangspunkt godkendes af beboerne på et afdelingsmøde, men først er der en række spørgsmål, som bestyrelsen bør tage stilling til. Vær desuden opmærksom på, at der pr. 1. januar 2026 er ny lovgivning om lejers ret til selv at etablere en ladeplads (se side 12).
Bagest i notatet har vi desuden tilføjet en række forklarende definitioner på de centrale begreber.

Værd at vide om ladepladser i boligafdelingen
· En ladeplads kan etableres enten som et ladestik på en egnet væg eller som en ladestander med for eksempel to ladestik. Det første er, hvis det er teknisk muligt, den billigste løsning. 
· Strømmen til ladepladsen trækkes fra enten beboerens egen eltavle, fra afdelingens eltavle eller fra elselskabets udendørs sikringsskab. Strømmen til ladepladsen betales til markedspris af ladeudbyderen enten til beboeren, afdelingen eller elselskabet.
· Strømmen fra ladestik til elbil afregnes mellem bilejer og ladeudbyder. 
· Afdelingen har ingen udgifter til elforbruget.

Tre løsningsmuligheder 
1. Fælles ladestander betalt af en ladeudbyder 
2. Fælles ladestander betalt af afdelingen
3. Personlig ladestander betalt af lejeren

1. Fælles ladestander betalt af en ladeudbyder 
Langt de fleste afdelinger vælger denne løsning, hvor afdelingen undgår en huslejestigning og slipper for risici og besvær. 
Det er en brugerbetalt løsning, hvor en ekstern ladeoperatør etablerer og afholder samtlige udgifter til ladestandere, der placeres efter aftale med afdelingen. Afregning af ladestrøm foregår helt uden om afdelingen.
Ladeprisen på den brugerbetalte ladeløsning indeholder ladeoperatørens kundefakturering, vedligehold, forsikring, afskrivning på investering og overskud, så ladeprisen vil være højere end den rå elpris.
DAB-Lejerbo har standardaftaler med ladeoperatører, der sikrer at afdelingen er 100 procent fri for udgifter, men tillader ladeoperatøren at være til stede med de valgte ladestandere i en periode på 10 år. Ladeoperatøren er ikke garanteret en omsætning og har ikke eksklusivret, så afdelingen kan opstille andre ladestandere, hvis der er ønske om det.
Hvis afdelingen ønsker at benytte en standardaftale, kontaktes Energiteamet med oplysninger om kontaktpersoner og et kort, der viser det ønskede antal ladestandere samt den ønskede placering. Energiteamet koordinerer besigtigelse og hjemtagning af ”tilbud”. Honorar for dette fremgår af ydelseskataloget.
Bemærk, at ladeoperatøren har ret til at afvise leverancen, hvis de skønner, at den pågældende placering er uforholdsmæssig dyr, eller at der ikke vil være et rimeligt salg af ladestrøm i fremtiden.

2. Fælles ladestander betalt af afdelingen
Hvis afdelingen selv indkøber ladestanderen og tager udgiften til installation, vedligehold og forsikring, kan prisen for ladestrøm reduceres.
Det er dog Energiteamets erfaring, at det er svært at få en afdelingsbetalt ladeløsning godkendt ved afdelingsmødet, da det medfører en huslejestigning for alle beboere, også dem der ikke har en el-bil.
Beslutter afdelingen at betale fælles ladestandere i parkeringsområdet, for selv at eje installationen, anbefaler vi at lave et samarbejde med en ladeoperatør, som kan håndtere køb af strøm, salg af ladestrøm til brugerne og refusion af elafgifter. Det er ikke muligt for afdelingen selv at stå for refusion af elafgifter.

3. Personlig ladeplads betalt af lejeren 
Hvis beboeren har egen parkering tilknyttet til lejemålet, kan det være let og give god mening, at beboeren etablerer sit eget ladestik.
I afsnittet ” Ny lov om lejers ret til etablering af ladestandere” skitseres den lovgivningsmæssige ret, som beboerne har til etableringen. 
Vi anbefaler, at afdelingen så vidt muligt sætter standarder for, hvordan installationen udføres, og hvor ladeboksen placeres. Ved ladeboksen bør der monteres en samleboks, så ladeboksen kan fjernes uden at demontere ledningstrækket hele vejen tilbage til eltavlen.

Sådan kommer afdelingen i gang
Når der skal træffes beslutning om ladepladser i boligafdelingen, er der en række punkter, som bør drøftes i bestyrelsen, før der indhentes konkrete tilbud.
Hvor stort er behovet/ønsket i afdelingen, og hvor mange pladser ønsker afdelingen at etablere?
Hvilken af de tre ovennævnte ladeløsninger ønskes der?
Hvor skal ladepladserne placeres – hvilke parkeringspladser skal omdannes, og hvordan kan vi sikre mulighed for flere pladser fremover? 
Hvordan skal ladepladserne fordeles mellem beboerne?
Skal ladepladserne kun kunne benyttes i en begrænset tid under opladning?
Må gæster i afdelingen benytte ladepladserne (et spørgsmål om kapacitet ikke om strømforbrug, som betales af bilejer via abonnement)?

Afdelingsmødet
Når ovenstående spørgsmål er drøftet og afklaret i bestyrelsen, kan projektet forelægges på et afdelingsmøde. 
Det endelige projekt og en evt. pris skal godkendes på afdelingsmødet, medmindre en lejer gør brug af retten til etablering af en ladestander, som beskrevet under afsnittet ”Ny lov om lejers ret til etablering af ladestandere”.



Spørgsmål og svar om ladepladser til elbiler
Nedenfor kan du finde svar på nogle af de mest almindelige spørgsmål om etablering af ladepladser. Spørgsmålene er inddelt i tre kategorier: Politik, pris og anlæg.

Politik
Vi har ikke nok parkeringspladser i forvejen. Vil faste pladser til elbiler ikke skabe en ulighed i forhold til de beboere, der ikke kører i elbil?
I øjeblikket vil beboere i elbil have en fordel, fordi der endnu ikke er så mange elbiler som diesel- og benzinbiler. Men efterhånden som flere og flere ønsker at køre i en miljøvenlig bil, vil der være behov for flere parkeringspladser til elbiler end til diesel- og benzinbiler
Kan udefrakommende oplade deres bil i boligafdelingen?
Ja, hvis afdelingen vælger en løsning med en ladeoperatør, der giver mulighed for at alle kan oplade, er det muligt at skilte sig ud af eventuelle problemer med udefra kommende elbiler.
For at undgå at elbiler optager fælles-ladepladser længere tid, end ladningen tager, kan der skiltes med tre-fire timers parkering i dagtimerne, og afdelingen kan tilknytte et parkeringsfirma. Eksempelvis tilbyder Qpark at foretage kontrol gratis uden parkeringsrestriktioner på de øvrige parkeringspladser.

Pris
Hvad koster etableringen af en ladestander?
DAB-Lejerbo har aftaler med leverandører om brugerbetalte ladestandere (se løsningsmodel 1). Etableringen er gratis for afdelingen, og de, der oplader, betaler direkte til leverandøren.
Der er andre leverandører, der etablerer ladestandere mod betaling og eventuelt et abonnement. Derudover er der udgifter til eventuel nedgravning af kabler afhængigt af de fysiske forhold. 
Hvad koster det at købe strøm fra en ladestander?
Clever har, som den eneste ladeudbyder, et ”flate rate” abonnement, hvor bilejeren betaler 800 -1000 kroner pr. måned for ubegrænset opladning (2025-priser).
De øvrige ladeoperatører sælger ladestrøm pr. kWh til mellem 2,0 og 4,0 kr./kWh. Priserne varierer fra udbyder til udbyder og fra måned til måned (2025-priser).
Skal ladestikket forsikres?
De installationer, der ejes af afdelingen, dækkes af afdelingens normale forsikring. 
Evt. udlånte eller lejede komponenter forsikres af ladeoperatøren.

Anlæg
Hvor skal vi placere ladestikkene? 
Ved placering af ladestikkene skal det sikres, at der ikke er for langt til nærmeste strømforsyning. Strømmen kan enten trækkes fra afdelingens egen eltavle eller fra elselskabets ”gravsten”. 
Det kan være forskelligt, om det er en fordel at placere ladestik spredt i hele afdelingen eller centralt, for at sikre at flest muligt har let adgang til dem. Det bør under alle omstændigheder ikke være adressen på den første beboer med elbil, der er afgørende for placeringen.
Ladestikkene bør placeres mellem to eller fire parkeringspladser, så stikket, der fås med to udgange, kan forsyne to biler ad gangen. Ladestikket kan monteres på egnede vægge (billigst) eller mere frit på standere. 
Hvordan skal vi fremtidssikre placeringen?
Etableringen og kabelføringen bør give mulighed for, at der senere kan etableres flere ladepladser i umiddelbar tilknytning. Samtidig er placeringen afhængig af de fysiske forhold i afdelingen. Det kan eksempelvis være hensyn til den eksisterende kabelføring, og hvor parkeringspladser er placeret i forhold til bygninger.
Skal der søges tilladelse til etablering af ladestandere? 
Der skal kun søges om tilladelse, hvis afdelingen ikke ejer den jord, som ladestanderen etableres på, for eksempel på en kommunalt ejet parkeringsplads. 
Kan afdelingen selv montere ladestikket?
Nej, ladestikket skal monteres af en autoriseret elektriker.
Skal vi ved renovering af eksisterende og anlæg af nye parkeringspladser forberede alle pladser til etablering af ladestandere?
Ja - ved renoveringsarbejde i eller nær parkeringspladser, lægges tomrør i jorden. Det gør det betydeligt billigere at føre kabler frem til ladestik i området på et senere tidspunkt.
Kan man bruge en almindelig stikkontakt til ladning?
Nej, elbiler skal oplades via særlige ladestik. Der skal etableres en separat sikringsgruppe med HPFI-relæ og anvendes kabler, med en tykkelse på mindst 2,5 mm2, som er trukket direkte fra eltavlen til en industrikontakt. 
Almindelige stikkontakter kan ikke tåle varmeudviklingen ved ladning af en elbil. Man risikerer, at stik og kabler overopheder, hvis man anvender almindelige strømstik til ladning. 
Der findes nødladere, også kaldet ”mormorladere”, til elbiler, som kan tilsluttes et almindeligt strømstik. Disse bør kun bruges kortvarigt og under opsyn. 
Skal der også etableres lademuligheder for øvrige elkøretøjer, for eksempel kabinescootere, elcykler eller el-løbehjul?
Uanset om der er ladestik til elbiler eller ej, er det en god ide at etablere ladeplads for andre elkøretøjer, eksempelvis kabinescootere, elcykler og elektriske løbehjul. Disse kan ikke benytte samme ladestik som elbilerne, men til gengæld er elforbruget så lille (en til to kroner for en fuld opladning), at det kan overvejes at lade opladningen af de små elektriske køretøjer være gratis.


Scenarier og anbefalinger for forskellige boligtyper
Forhold: 
Individuelle villaer eller rækkeboliger med egen parkering og egen elafregning.
Signaturforklaring

Parkering
Ladeboks
Bolig
















Løsning: (Løsning 3)
Ladeboks købes og installeres på beboerens regning, eventuelt på råderetskontoen.
Hvis der mangler el-kapacitet, købes dette ligeledes af beboeren.
Eventuel leje og forsikring af ladeboks dækkes af beboeren.
Ladning og elforbrug afregnes mellem beboer og ladeudbyder.
Ved fraflytning kan ladeboksen demonteres eller overdrages i henhold til reglerne om råderet.
Se også afsnittet ” Ny lov om lejers ret til etablering ladestandere”.

Forhold: 
Rækkeboliger eller boligblokke med separat privat parkering, herunder for eksempel  parkeringskælder eller garager til udlejning. Parkeringsplads er dedikeret beboeren, som ved lejede garager eller lignende.
 















Løsning: (Løsning 2-3)
Afdelingen etablerer trækrør, kabling og eventuelt søjler i parkeringsarealet. Elkapacitet købes af afdelingen. 
Ladeboks og montering af denne på standeren afholdes af beboeren, eksempelvis på råderetskontoen.
Eventuel leje og forsikring af ladeboks dækkes af beboeren.
Ladning afregnes mellem beboer og ladeudbyder.
Elforbrug afregnes mellem el-selskab og ladeudbyder.
Forhold: 
Rækkeboliger eller boligblokke med separat fælles parkering.
 














Løsning: (Løsning 1-2)
Afdelingen udpeger områder til ladestandere og anmoder en ladeoperatør om etableringen
Ladning afregnes mellem beboer og ladeudbyder.
Elforbrug afregnes mellem ladeudbyder og el-selskab.
Se dog afsnittet ” Ny lov om lejers ret til etablering ladestandere”.

Definitioner:
Ladeboks: Selve stikket og styringen, der er monteret på en søjle, mur eller væg. 
Ladesøjle: Den søjle/stander, som ladeboksen kan monteres på, hvis den ikke kan monteres på en væg, mur eller lignende. 
Ladestander: Ladesøjle med en eller flere ladestandere på.
Ladeplads/ladepunkt:
El til ladning: El, der købes af elbilejere til opladning af elbil. El købes via abonnement eller pr kWh. Købet registreres med en app eller nøglebrik, der ”tænder for ladningen” og adresserer regningen til den pågældende elbilsejer.
El til ladeboks: For at ladeudbyderne kan sælge strøm til deres abonnenter, skal de først købe strømmen enten:
1. Direkte fra elselskabet ved at tage strømmen før afdelingens måler. Dette reducerer administrationen for afdelingen, der dermed ikke involveres i handlen.
2. Fra afdelingens måler. Det betyder, at ladeudbyderen skal afregne elforbruget til afdelingen til markedspris *).
3. Fra beboerens måler (eksempelvis ved rækkeboliger). 
*) Hvis afdelingen har overskud af solcellestrøm, kan dette være en fordel, da ladeudbyderen dermed køber en del af overskudsstrømmen til markedspris.
El-kapacitet:
Når en bolig bliver bygget, købes der fra starten en vis el-kapacitet, altså adgang til at kunne trække en bestemt mængde strøm ad gangen (kW eller Amp). Der er altså ikke ubegrænset el-kapacitet i vores boliger, og når der etableres mange ladebokse i afdelingen, løber man på et eller andet tidspunkt tør for kapacitet.
Det er dog altid muligt at tilkøbe mere kapacitet fra el-netselskabet. Dette koster mellem 1.000 og 1.500 kroner pr. Amp. De mindste ladebokse kan trække 16 Amp.
Hvis ladeboksene er personlige, skal det derfor vurderes, om afdelingen skal ”forære” den ledige kapacitet til de første ladebokse eller bede de enkelte beboere om at betale for en kapacitetsudvidelse, der svarer til det, de lægger beslag på (for eksempel 16 Amp). 
Under alle omstændigheder anbefaler vi, at både den første og den sidste elbilejer behandles ens. Altså at afdelingen betaler for alles kapacitet eller lader alle betale selv.
Hvis ladeboksene ikke er personlige, men ejet af afdelingen, betaler afdelingen for al el-kapacitet. Hvis det er en brugerbetalt fælles løsning, betaler ladeoperatøren for el-kapaciteten.FAKTA om elbiler:
· Elbiler har batterikapaciteter fra 40 (ældre modeller) til 100 kWh. 2026-modeller har typisk cirka 60-80 kWh.
· En elbil kører mellem fem og otte km/kWh. 
· 50 kWh i batteriet giver dermed en rækkevidde på cirka 325 km.
· Det vil sige, at med en elpris på 2,20 kr./kWh koster det omkring 110 kroner at fylde batteriet. Bilen bruger cirka 0,34 kr. pr kørt km, hvilket med 20.000 km/år bliver 6.800 kr./år.
· Til sammenligning bruger en benzinbil (15 km/l) cirka 0,66 kr. pr kørt km. 20.000 km/år koster 13.000 kr./år.



[bookmark: _Hlk216862587]Ny lov om lejers ret til etablering af ladestandere
Lovændringen betyder i grove træk, at afdelingen ikke kan forbyde en lejer at etablere en ladestander på egen eller fælles parkeringsareal, medmindre der kan henvises til fredning. For fælles parkeringsanlæg gælder retten dog ikke, hvis der allerede findes ladestandere til hver 10. parkeringsplads, og lejeren får ikke eksklusivret til parkering ved ladestanderen. 
Lejer kan frit vælge en lovlig/autoriseret leverandør af ladeinstallation og ladeløsning.
Til gengæld påligger alle udgifter til etablering, køb af elkapacitet, vedligehold og fremtidig demontering lejeren. Desuden skal lejer stille sikkerhed for reetablering og eventuelt erstatningsansvar. De samlede udgifter kan ligge på mellem 50.000 og 200.000 kroner.
Vedlagt BL’s beskrivelse af lovændringen.




BL Informerer nr.2725
Lejeres ret til at etablere ladestandere – nye regler pr. 1. januar 2026
Nye regler giver lejere nye muligheder for at etablere ladepunkter til elektriske køretøjer. Lovændringen sker for at implementere EU's bygningsdirektiv. De nye regler træder i kraft 1. januar 2026.
Nye regler giver lejere nye muligheder for at etablere ladepunkter til elektriske køretøjer. Lovændringen sker for at implementere EU's bygningsdirektiv. De nye regler træder i kraft 1. januar 2026.
Folketinget har indføjet reglerne i dansk lovgivning med en lovændring (L 39 - Ret til etablering af ladepunkt til elektrisk køretøj) til lov om leje af almene boliger. Der er vedtaget lignende regler for private lejemål, andelsboliger og andre boligfællesskaber. Formålet er at fjerne forhindringer for etablering af ladepunkter for personer, der bor i ejendomme, hvor andre (udlejer eller en forening) har retten til at disponere over fælles- og udenomsarealerne.
De nye regler betyder, at lejere, der har ret til at parkere på ejendommen – uanset om der er tale om parkering på et fælles parkeringsareal eller en eksklusiv rettighed til en specifik parkeringsplads - får mulighed for at etablere AC-ladepunkter til elektriske køretøjer, uden at dette først skal godkendes af boligorganisationen eller afdelingsmødet.  
Lovforslaget medfører ikke, at boligorganisationen skal bære ansvar eller den økonomiske byrde i forbindelse med etableringen. Såvel ansvar for ladepunktet som den økonomiske byrde skal alene bæres af den beboer, der måtte ønske at opsætte et ladepunkt.
Vilkår for lejerens ret til at etablere ladestander
Lejeren skal give meddelelse til boligorganisationen senest 3 måneder inden etableringen ønskes påbegyndt. 
Boligorganisationen skal nægte, at der opsættes ladepunkter, hvis ejendommen er fredet, og etableringen vil være uforenelig med fredningen. 
Boligorganisationen kan nægte, at der opsættes ladepunkter som følge af arkitektoniske eller byggetekniske forhold ved bygningen eller ejendommen i øvrigt, eller hvis etableringen ville stride imod private servitutter, der er tinglyst på ejendommen inden den 9. oktober 2025, eller imod offentligretlige forskrifter. Årsagen til at afvise skal være objektiv og med en klar tilknytning til bygningen eller grundarealet. Boligorganisationen kan altså alene i nogle få og helt særlige situationer nægte etableringen af et ladepunkt. 
Lejeren skal sørge for retablering af ladepunktet ved fraflytning, medmindre der indgås anden aftale mellem lejeren og boligorganisationen. Hvis der indgås aftale om, at ladepunktet ikke skal reetableres i forbindelse med fraflytningen, kan lejeren ikke få godtgørelse for etableringen.
Ladepunktet skal opsættes af en autoriseret elinstallatørvirksomhed, ligesom en efterfølgende retablering skal udføres af en autoriseret elinstallatørvirksomhed. Boligorganisationen kan ikke stille krav om, at der skal anvendes en bestemt elinstallatør. 
Omkostninger, ansvar og sikkerhedsstillelse
Lejeren skal betale samtlige omkostninger til etablering, renholdelse, vedligeholdelse, anvendelse og retablering af ladepunktet. Dette indbefatter også omkostningerne til arbejder på ledninger i eller over arealer i området, hvor ladepunktet skal etableres, herunder flytning af ledninger i forbindelse med arbejder, der er nødvendige for gennemførelsen af etableringen eller retableringen af ladepunktet. 
Omkostninger til etablering omfatter også eventuelle følgeomkostninger som f.eks. udskiftning eller opgradering af el-kapaciteten i ejendommen. 
Lejeren er ikke berettiget til at udnytte eventuelt uudnyttede strømtilførsel i ejendommen.
Lejeren er erstatningsansvarlig for skade, der er forårsaget ved etablering eller retablering af ladepunktet eller i forbindelse med brugen af ladepunktet. 
Lejer skal stille nødvendig sikkerhed for reetablering og sikkerhed for et eventuelt erstatningsansvar. 
Ved »fornøden« forstås et beløb, der må anses for at svare til boligorganisations eventuelle omkostninger til retableringen, hvis lejer ved fraflytningen ikke opfylder sin retableringspligt. Der skal derfor tages udgangspunkt i boligorganisations forventede omkostninger og ikke i lejers eventuelle forventede omkostninger, der kan være lavere end boligorganisations, som følge af lejers aftale med en autoriseret elinstallatørvirksomhed i forbindelse med etableringen. 
Det medfører ikke et krav om, at boligorganisation indhenter tilbud på retablering forud for fastsættelsen af beløbet. Det må forventes, at sikkerhedsstillelsens størrelse vil variere alt efter lokalitet, valg af autoriseret elinstallatørvirksomhed m.v. 
Lejeren kan ikke opsætte et ladepunkt, hvis lejer og boligorganisation ikke kan blive enige om sikkerhedsstillelsens størrelse.
Særligt for ladepunkter som lejer vil etablere på fællesparkeringsarealer
Ovenstående vilkår og forpligtelser gælder også for ladepunkter, som lejere ønsker at etablere på afdelingens fællesparkeringsplads. Derudover gælder følgende: 
Boligorganisationen har ret til at udpege den parkeringsplads, hvor ladepunktet kan etableres. 
Boligorganisationen kan nægte etablering af et ladepunkt, hvis der allerede er etableret et ladepunkt for hver tiende parkeringsplads på det samlede parkeringsareal.
Etablering af ladepunktet medfører ikke, at lejer dermed opnår en særlig eller eksklusiv rettighed til den parkeringsplads, hvor ladepunktet opsættes. Lejers etablering af et ladepunkt vil derfor ikke medføre, at lejer får eksklusivitet over parkeringspladsen eller -arealet. Efter etableringen vil lejers rettigheder derfor være uforandret, og ejendommens øvrige lejere og brugere med elektriske køretøjer kan anvende parkeringspladsen og ladepunktet. 
Det betyder, at alle lejere og brugere fortsat vil have samme ret til at anvende den fælles parkeringsplads eller -areal og ladepunktet, selvom det alene er den lejer, der har udnyttet retten til at opsætte ladepunktet, der er bundet af pligterne i henhold til bestemmelsen, og som har betalt for ladepunktet.
Ladepunktet skal kunne anvendes af alle lejere og brugere i og af ejendommen på samme vilkår og til samme pris som den lejer, der opsætter ladepunktet. Ladepunktet må derfor ikke være tilknyttet en personlig betalingsløsning, men skal være tilgængelig, både fysisk og betalbart, for de øvrige lejere og brugere i og af ejendommen.
Ladepunktet vil ikke være omfattet af boligorganisations vedligeholdelsespligt i henhold til lov om leje af almene boliger § 24, stk. 1 og 2.
Baggrund for lovændringen
De nye regler implementerer bygningsdirektivets art. 14 (8), der bestemmer, at medlemsstaterne "fjerner hindringer for opsætning af ladepunkter i beboelsesbygninger med parkeringspladser, navnlig kravet om at indhente samtykke fra udlejeren eller medejerne til et privat ladepunkt til eget brug. En anmodning fra lejere eller medejere om at kunne opsætte opladningsinfrastruktur på en parkeringsplads kan kun afvises, hvis der er tungtvejende og legitime grunde hertil. Medlemsstaterne vurderer med forbehold af deres ejendoms- og lejeret de administrative hindringer for ansøgninger om opsætning af et ladepunkt i en bygning med flere bygningsenheder til beboelse i en lejer- eller ejerforening.”
Social- og Boligministeriet har fundet, at der er brug for regulering på området for at sikre lejere denne ret, idet retten til etablering af ladepunkter ikke kan rummes indenfor gældende lovgivning. Hverken installationsretten eller råderetten er vurderet til at kunne opfylde implementeringskravet.
Den gældende lov om leje af almene boligers § 35 giver en lejer ret til at foretage ”sædvanlige installationer” i det lejede. Efter Højesterets dom af 12. august 2025 er etablering af ladepunkter imidlertid ikke omfattet af denne installationsret, da installationsretten alene gælder inde i boligen. Dommen er nærmere beskrevet i BL-info nr. 1325.
De gældende bestemmelser i driftsbekendtgørelsens § 85 omhandler lejers råderet og giver lejer ret til at lave forbedringer udenfor boligen og ved fraflytning få godtgjort de økonomiske udgifter hertil, men kræver afdelingsmødets og boligorganisationens godkendelse.  
Ladepunkter etableret efter de nye §§ 42 a – 42 d i lov om leje af almene boliger er således ikke underlagt samme vilkår som gældende råderetsarbejder, men departementet i Social- og Boligministeriet har overfor BL bekræftet, at de nye regler ikke udgør en ændring i de eksisterende råderetsregler. Det må derfor antages, at det fortsat er muligt - i tillæg til de nye regler - at lejere med afdelingsmødets godkendelse vil kunne etablere ladepunkter udenfor boligen efter reglerne om råderet.  

Med venlig hilsen

Bent Madsen / Mette Nørgaard Larsen, BL
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Etablering af  ladeplads er   til elbiler i boligafdelingen   Mange  afdelings bestyrelser bliver kontaktet af beboere , som har   spørgsmål til   muligheden for at etablere e n   ladeplads   til opladning af elbil   i boligafdelingen .   Samtidig  tyder  alt  på , at der vil komme flere  elbiler de kommende år .   For give et solidt grundlag for drøftelserne   i boligafdelingen   har Energi teamet i DAB - Lejerbo   samlet en række oplysninger, spørgsmål/svar og  punkter til overvejelse.     Et projekt med etablering af ladepladser skal  som udgangspunkt  godkendes af  beboerne på et afdelingsmøde ,  men  først   er der en række spørgsmål, som  bestyrelsen  bør tage stilling til.   Vær  desuden  opmærksom på, at der pr. 1. januar 2026 er ny  lovgivning om lejers r et til  selv at etablere en ladeplads (se side 12).   Bagest i notatet  har vi   desuden  tilføjet  en række forklarende definitioner på de  centrale begreber .     Værd at vide   om ladepladser   i boligafdelingen      En ladeplads   k an  etableres   enten  som et ladestik på en   egnet væg  eller   som  en ladestander med  f or eksempel   to ladestik.   Det første er, hvis  det  er  teknisk  mulig t , den billigste   løsning .        Strømmen   til ladepladsen   trækkes   fra   enten   beboerens  egen eltavle, fra  afdelingen s  eltavle eller fra  elselskabets  udendørs sikringsskab .   Strømmen   til  ladepladsen   betales   til markedspris   af lade udbyderen enten til  beboeren,  afdelingen eller  el selskabet .      Strømmen   fra  ladestik   til elbil afregnes   mellem bilejer og  lade udbyder.        Afdelingen har ingen udgifter til elforbruget.     Tre løsningsmuligheder     1.   Fælles ladestander betalt af en ladeudbyder    2.   Fælles ladestander betalt af afdelingen   3.   Personlig ladestander betalt af lejeren     1.  Fælles ladestander betalt af en ladeudbyder    Langt de fleste afdelinger vælger denne løsning, hvor afdelingen undgår en  huslejestigning og slipper for risici og besvær.   

