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Kaere beboer

Det er med en vis undren, vi erfarer, at man fortsat har kunnet leese pastande om
lovbrud i sdvel Dagbladet som Sjeellandske. Men uanset hvor ofte det bliver skrevet, er
det ikke sandt!

Der er ikke forsvundet penge. DAB har ikke taget penge. Der er ikke tale om lovbrud.
Beboerne har ikke lidt et tab. Og pengene er jikke spildt.

Det meget negative billede, der fortsat tegnes i pressen, har vi stadig svaert ved at
genkende. Det er aergerligt, at det ikke er de gode historier, der fylder mest. Det kan
vi ikke @ndre p&, men vi kan sikre, at alle beboere i Sorg Boligselskab bliver orienteret
om de begivenheder, der ligger til grund for den negative omtale.

Forventet indslag i TV @st

TV @st planlaagger at bringe en udsendelse om Sorg Boligselskab og h&ndteringen af
badevaerelsesprojektet i Smedeparken, og om skimmelsager i Stillevang. TV @st er ble-
vet kontaktet af en beboer, der mener at vide, at tingene ikke er forlgbet, som de skal.

I den forbindelse har vi modtaget 25 spgrgsmal, som vi har indsendt svar pd. Samme
dag, vi svarede, modtog vi 13 opfglgningsspgrgsmal, som vi efterfglgende har svaret
pa. Sidst har vi modtaget yderligere seks spgrgsmal, ad to omgange, som vi ogsa har
besvaret. Alle spgrgsmal og svar gengiver vi i deres fulde lseengde, sa du selv kan danne
dig et overblik.

Venlig hilsen
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Gert Hansen Carina Seifert
Formand for Sorg Boligselskab Direktgr i DAB
AR DAB Servicecenter:
| [ u‘é&\; Finsensvej 33 man - fre  09.30 - 15.00
i J:/%\,Ey 2000 Frederiksberg
K\_@ CVR nr.: 55775214 Omstilling:
Telefon: 77 32 00 00 man - tor 08.30 - 16.00
Internet: dabbolig.dk fre 08.30 - 15.00

E-mail: dab@dabbolig.dk



Svar til TV @st
Sendt onsdag den 13. juni 2018

Historie 1 -

Smedeparken

- Hvorfor besluttede I at starte renoveringen af badeveaerelser?

@)

Der er ikke truffet beslutning om at starte renoveringen af badevaerel-
serne i afdeling Smedeparken. Der er truffet beslutning om at igangsaette
en forundersggelse.

Pa et ordineert afdelingsmgde den 1. september 2015 fremsatte afde-
lingsbestyrelsen forslag om at igangseette en forundersggelse med hen-
blik pd at fa renoveret afdelingens badevaerelser. Begrundelsen var, at
afdelingens faldstammer og gvrige tekniske installationer havde behov
for renovering eller udskiftning. Beboerne godkendte pa afdelingsmgdet,
at forundersggelsen kunne saettes i gang.

Beboerne skal godkende projektet og dets gkonomi, fgr arbejdet kan
saettes i gang. Da forundersggelsen var gennemfgrt, blev resultatet der-
for praesenteret for beboerne pa et ekstraordinzert afdelingsmgde den 28.
juni 2016. Beboerne godkendte ikke projektet, og der er derfor ikke tale
om, at renoveringen af badevarelserne er “startet”. Der er udelukkende
tale om, at forundersggelsen er igangsat og gennemfgrt.

Afdelingens badeveerelser er over 40 8r gamle. Da alternativet til en gen-
nemgribende renovering eller udskiftning af badeveaerelserne var at lappe
hullerne i de gamle badeveerelser efter en ngdvendig udskiftning af fald-
stammer og stigstrenge (hvilket hverken er rentabelt eller giver et paent
resultat), valgte afdelingsbestyrelsen at fremsaette forslag om renove-
ring.

- Hvordan har I informeret lejerne om projektet?

@)

Beboerne har pa afdelingsmgdet den 1. september 2015 stemt ja til at
igangsaette forundersggelser for at afdeekke, hvilke muligheder der var
for at renovere afdelingens badevezerelser. Beboerne blev informeret om
resultatet af forundersggelserne pa det ekstraordinaere afdelingsmgde
den 28. juni 2016, og har senere ved urafstemning forkastet projektet.

En forundersggelse udarbejdes for at beskrive, hvad der kan og skal ud-
fores af arbejder, og hvad disse forventes at koste. P§ baggrund af for-
undersggelsen og det tilhgrende estimerede budget kan huslejekonse-
kvensen udregnes, sdfremt beboerne beslutter at gennemfgre projektet.
Det er denne udregning, der fremlaegges for beboerne p§ et afdelings-
made, ligesom de ogs8 fér fremlagt, hvilke typer af arbejder, der reelt
bliver gennemfgrt.

- Hvordan har I formidlet til lejerne, hvad konsulentradgivning ville komme til at
koste? Har I skriftlig dokumentation?
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o Der blev ikke fastsat en gkonomisk ramme, da beboerne vedtog at pabe-
gynde forundersggelserne til projektet. Beboerne besluttede i stedet, at
afdelingsbestyrelsen skulle varetage sagen.

Ved starre og teknisk kraevende renoveringsopgaver er det standard at
hyre en ekstern r8dgiver, som skal udarbejde et skitseprojekt med tilha-
rende skitsepgkonomi. Dels for at f§ en idé om, hvilke arbejder der skal
udfgres, og hvad det vil koste. Dels for at give beboerne et sagligt og op-
lyst grundlag at treeffe beslutninger pé&.

- Hvem var med I det byggeudvalg, I lavede?

o P32 afdelingsmgdet den 1. september 2015 bad beboerne afdelingsbesty-
relsen om at ga videre med en Igsning. Efterfglgende besluttede afde-
lingsbestyrelsen at nedsaette et byggeudvalg, hvor de, for at sikre, at alle
boligtyper var repraesenteret, inviterede to beboere, der ikke sad i besty-
relsen, med.

- I fik et tilbud fra PPS Consult for radgivningsbistand. Hvad Igd tilbuddet pa?

o PPS Consult gav et tilbud pa det samlede projekt, som lgd pa 9,5 procent
af anskaffelsessummen - altsd pa 9,5 procent af, hvad de samlede udgif-
ter til hdndvaerkere og materialer ville udggre. Der er ikke afgivet et se-
parat tilbud pa r@dgivningsdelen. Afregning til PPS Consult er sket pa
timebasis. Antallet af timer, der er faktureret, stemmer overens med det
antal timer, der er brugt pa at udarbejde en rapport for forundersggelsen
og en rapport for en miljgundersggelse.

Det er saedvanlig praksis at afregne rddgiver for medgéet tid for det ud-
forte arbejde, ndr der ikke g8s videre med projektet.

- Hvornar sagde I ja til at lade PPS Consult ga videre med projektet?
o Afdelingsbestyrelsen drgfter og accepterer tilbuddet fra PPS Consult den
29. december 2015 pa et ekstraordineert afdelingsbestyrelsesmgde. Der-
udover beder afdelingsbestyrelsen PPS Consult om at fa udarbejdet en
miljgrapport.

I fortseettelse af beboernes vedtagelse p§ afdelingsmadet godkendte af-
delingsbestyrelsen konsulentr8dgivningen p8 et ekstraordinaert afdelings-
bestyrelsesmade den 29. december 2015.

- Hvem var med til det ekstraordinaere afdelingsbestyrelsesmgde den 29. decem-
ber?
o Det var afdelingsbestyrelsens medlemmer.

- Hvem repraesenterede de almindelige lejere pa mgdet udover bestyrelsen?

o Afdelingsbestyrelsen bestar udelukkende af beboere, som er valgt af (og
blandt) beboerne pd demokratisk vis. Afdelingsbestyrelsens opgave er
netop at repraesentere beboerne i afdelingen og varetage deres interes-
ser pa bedste vis.

- Overvejede I at informere lejerne pa et almindeligt afdelingsmgde om tilbud-
det?
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o Der afholdes normalt ét arligt afdelingsmgde. Beslutningsprocessen om-

kring en renovering er typisk sadan:

1) Beboerne i boligafdelingen beslutter at pabegynde en forundersggelse
til en renovering

2) Forundersggelsen danner grundlag for afdelingens endelige beslutning
om, hvorvidt man vil szette i gang i arbejdet eller ej. Det er ikke al-
mindeligt at indkalde beboerne til mgder derimellem. Men afdelings-
bestyrelsens referater offentligggres, og beboerne har derfor mulig-
hed for at orientere sig i sagens forlgb her.

Afdelingens referater ligger p§ dabbolig.dk under Smedeparkens egen
underside.

- I jeres vedtaegter i Sorg Boligselskab star der under paragraf 17: "Afdelingsbe-
styrelsen forelaegger de overordnede rammer for iveerkseettelse af arbejder og
aktiviteter i afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse ivaerk-
saettes.” Har du fulgt Sorg Boligselskabs egne vedtaegter?

o Ja. Det er preecis, hvad afdelingsbestyrelsen gjorde. Fgrst den 1. septem-
ber 2015 pa afdelingsmgdet, hvor der var konstateret et behov for ud-
skiftning af de tekniske installationer, og hvor bestyrelsen derfor beder
om beboernes accept til at arbejde pa en Igsning. Og dernzest den 28.
juni 2016 pa det ekstraordinzere afdelingsmgde, hvor projektforslagene
og projektets gkonomi blev fremlagt for beboerne.

- Beboerne har stemt projektet ned ved en efterfglgende urafstemning. Skulle
man have veeret i bedre kontakt med lejerne, inden man brugte af feelleskas-
sen?

o Det er beboernes demokratiske ret at stemme for eller imod projektet.
Rapporten fra PPS Consult 13 til grund for beboernes beslutning om ikke
at gennemfgre badevaerelsesrenoveringen. Uden rapporten ville bebo-
erne ikke have haft et validt grundlag at traeffe beslutning ud fra.

Det giver ikke mening at sige, at “"man” brugte af feelleskassen — den
korrekte formulering er, at beboerne valgte at igangsaette forundersggel-
sen. Og den betales af boligafdelingen selv.

- Ifglge en lejer kan rapporten fra konsulenten ikke bruges til renovering af fald-
stammerne i Smedeparken. Er pengene spildt?

o Nej, pengene er ikke spildt! Dele af rapporten fra PPS Consult kan danne
grundlag for en kommende renovering af faldstammerne i Smedeparken,
men da der er tale om et delprojekt, er der behov for at f opgaven pro-
jekteret. P3 et afdelingsmgde den 10. april i ar har beboerne besluttet at
afsaette 30.000 kroner til projektering af opgaven, s& minimum tre entre-
prengrer kan give bud pa den.

Dele af rapporten fra PPS Consult vil desuden kunne bruges ved fremtidig
udskiftning af stigstrenge og ved renovering eller udskiftning af ventilati-
onsanlaegget. Viden fra rapporten er anvendt til at skifte to ventilations-
enheder samt udskiftning til fleksible forbindelse til kanaler til nutidige
krav om brandsikring, og sikre at de virker optimalt i forhold til udsug-
ning fra boligerne.
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Rapporten fra PPS peger p8, at strompeforing er en mulighed p8 nogle
faldstammer. Som en del af rapporten blev der foretaget undersggelser
for miljgskadelige stoffer, hvilket er et krav forud for renoveringsarbej-
der. Det er s8ledes viden fra rapporten fra PPS, der anvendes til at g8 vi-
dere med strompeforing af faldstammerne.

- Er det gaet for hurtigt med at bruge lejernes penge?

@)

Det er beboerne selv, der har brugt pengene. Beboerne vedtog pa afde-
lingsmgdet, at der skulle ske en forundersggelse. Afdelingsbestyrelsen er
valgt pa demokratisk vis af beboerne til at varetage deres interesser. Der
er ikke tale om, at udefrakommende har brugt beboernes penge eller pa
anden made draget fordel af, at beboerne besluttede at fa gennemfgrt
forundersggelsen. Pengene er alene gaet til forundersggelsen og miljgun-
dersggelsen. Afdelingen har modtaget begge rapporter og har saledes
faet den vare, den har bestilt.

- I jeres brev til lejerne, som I sendte ud den 25. maj i ar, skriver I, at Sjeelland-
ske har bragt “mange urigtige pastande” i deres artikler. Kan du uddybe dem?

O

De urigtige pastande i artiklen adresserer Sorg Boligselskab og DAB i be-
boerbrevet, som I har modtaget kopi af.

Et eksempel pa en urigtig pastand er, at: “penge er forsvundet”. Pengene
er IKKE forsvundet, de er brugt til radgiverbistand. Beboerne stemmer pa
et afdelingsmgde den 1. september 2015 ja til et forslag om at fa udar-
bejdet en forundersggelse, med henblik pa at fa renoveret badevaerel-
serne i afdelingen. Beboerne bemyndiger afdelingsbestyrelsen til at vare-
tage sagen. Der kan ikke padbegyndes en renovering, hvis ikke der fgrst
er foretaget de ngdvendige undersggelser. Rapporten laegges til grund
for beboernes valg om, hvorvidt de gnsker at gennemfgre renoveringen
eller ej.

Et andet eksempel p& en urigtig pastand er, at: “DAB har brugt lejernes
penge”. DAB har IKKE brugt beboernes penge. DAB har intet vundet pa

denne sag - hverken gkonomisk eller p& anden vis. Afdelingen har brugt
afdelingens penge - ikke DAB.

Et tredje eksempel pa en urigtig pdstand er, at: “DAB brod loven”. Der er
ikke tale om lovbrud. Tvaertom er der tale om demokratiske beslutninger
truffet af beboerne p& afdelingsmgder.
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Historie 2 - Stillevang

Det drejer sig om Stillevang, hvor lejerne kritiserer boligselskabet for ikke at ggre nok
for at bekaeempe skimmelsvamp.
Blandt andet fgler de sig ikke hgrt, nar de ggr opmaerksom pa problemet.

Spgrgsmal:

Hvordan reagerer I, nar I far en melding om skimmelsvamp? Hvad bliver sat i
gang?

o Bade SB og DAB tager mistanke om skimmelsvamp meget alvorligt. DAB
har udarbejdet en grundig forretningsgang, der sikrer, at alle skimmelsa-
ger handteres kompetent og professionelt - og med omsorg for de be-
rgrte beboere.

Allerfgrst afdeekker en medarbejder fra driftscenteret, om der er tale om
skimmel. Er der tale om skimmel foretages der prgver i boligen for at
blotleegge omfanget af skimmel i boligen. Herefter tages der stilling til,
om beboeren skal blive boende i boligen, mens en eventuel skimmelsa-
nering pagar, eller genhuses i en midlertidig bolig. Efter skimmelsanerin-
gen foretages der atter prgver i boligen for at sikre, at skimmelvasksten
er veek.

Lejerne fortaeller os, at de gentagne gange er blevet mgdt med “du skal lufte
bedre ud” og “du skal ggre mere rent” fra boligselskabets side, nar de henven-
der sig om skimmelsvamp . De fgler ikke, at de bliver taget alvorligt. Hvad siger
du til det?

o Bade SB og DAB tager mistanke om skimmelsvamp meget alvorligt. Be-
boere, der henvender sig med mistanke om skimmel i deres bolig, far en
professionel og omsorgsfuld betjening.

Et sundt indeklima kan mindske forekomst af skimmelsvamp i boligen, og
derfor rddgiver medarbejderne fra driftscenteret blandt andet beboerne
om, hvordan de bgr lufte ud, ggre rent og mindske forekomsten af vand-
damp i boligen. Eksempelvis ved at laegge 1&g pa gryder, ndr man koger,
eller at lukke dgren til badeveaerelset, mens man er i bad, og lufte godt ud
efter man har vaeret i bad. Medarbejderne fra driftscenteret henviser
0gsa til de brochurer, DAB har udarbejdet om sundt indeklima og skim-
melsvamp, som findes pa dabbolig.dk

Lejerne oplever ogsa, at hvis der bliver sat reparationer i gang, sa er det meget
nodtarftigt eller darligt udfert, og kort tid efter vender skimmelsvampen tilbage.
Kan lejerne regne med, at arbejdet bliver gjort ordentligt, nar der bliver tilkaldt
héndveerkere?
o Som udgangspunkt ja. Desvaerre har vi haft nogle fa tilfselde, hvor hand-
vaerkerne ikke har udfgrt arbejdet korrekt, og det har vaeret ngdvendigt
at skimmelrenovere endnu en gang.

I september 2017 blev der lavet en gennemgaende tilstandsrapport om Stille-
vang. Den konkluderer blandt andet, at “tag, facader, inddaekninger og ovenlys
er meget nedslidte, og at der er tydelige tegn pa indtrasngen af regnvand”, og
at "tag, facade, vinduer og dgre er i sa darlig stand, at levetiden er teet pa at
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veere opbrugt”. Er afdelingen blevet vedligeholdt godt nok?

o Beboerne har tidligere valgt at holde huslejen pa et lavt niveau ved at
holde henlaeggelser/udgifter til den Igbende vedligeholdelse pa et mini-
mum. Det var en af de fgrste ting, DAB papegede, da Sorg Boligselskab
og DAB indgik aftale om administration i 2014. En af de allerfgrste ting,
DAB satte i gang, var derfor at udarbejde 20-arige vedligeholdelsesplaner
for alle boligafdelinger.

- Rambgll har lavet en vedligeholdelsesplan for stedet i 2014, hvor der blandt an-
det star, at der skulle udfgres Igbende reparationer af tagryggen, og at teet-
ningsskummet burde blive udskiftet. Det skulle fgrste gang ske i 2015, men le-
jerne mener ikke, at denne vedligehold er udfgrt. Hvad siger du til det?

o Det er ikke udfgrt, fordi afdelingens vedligeholdelsesbehov skgnnes langt
stgrre end blot en reparation af tagryggen. Afdelingen har derfor beslut-
tet at arbejde videre med en fysisk helhedsplan med mulighed for reno-
veringsstgtte fra Landsbyggefonden.

- Det fremgar ogsa, at ovenlysvinduer og dgre er i darlig stand - noget som til-
standsrapporten fra sidste ar ogsa peger pa som en af arsagerne til, at fugt
traenger ind i boligerne. Hvorfor er de her ting ikke blevet skiftet?

o Da man undersggte muligheden for at udskifte vinduerne i afdelingen,
fandt man ud af, at vinduerne er integreret i facaden pa en sddan made,
at de er meget svaere at skifte uden at skulle udskifte baerende dele i
lette facader. Ligeledes blev det tydeligt, at afdelingen ikke kan ngjes
med at skifte vinduer. Der ma en langt mere omfattende renovering til,
hvis man vil undgd fugtindtraengning. Disse problemer vil forsgges at
blive Igst i forbindelse med helhedsplanen.

Rapporten fra Rambgll pdpeger ogsd, at klimaskaermen er uhensigtsmeaes-
sigt opbygget, s§ der netop kan traenge fugt igennem den. Vedligeholdelse
af klimaskaermen vil ikke forhindre, at fugt kan traenge ind bag klimaskeaer-
men, fremgér det.

- Ifglge teamchef Jgrgen Henriksen, jf. artikel i Sjeellandske den 27. februar, var
der ikke en drifts- og vedligeholdelsesplan for Stillevang fgr 2014. Hvordan kan
det veere?

o Den tidligere administration arbejdede ikke med vedligeholdelsesplaner i
samme grad som DAB ggr, hvilket var én af arsagerne til, at Sorg Bolig-
selskab gnskede at overga fra egen administration til et stgrre admini-
strationsselskab. Sorg Boligselskab fik i 2014 foretaget en tilstandsvurde-
ring af samtlige boligafdelinger i selskabet. Tilstandsvurderingen blev fo-
retaget af Rambgll og ud fra denne udarbejdede samme radgiver Drifts-
og vedligeholdelsesplaner (DV-planer) for samtlige afdelinger. Disse DV-
planer er siden blevet opdateret, og der henlaagges arligt svarende til ud-
giften til de beskrevne opgaver.

- Lejerne fortzeller os, at de har forsggt at rabe op om den her massive skimmel-
svamp i tre-fire ar. Hvorfor er det fgrst for nylig, at der bliver lavet en gennem-
gribende undersggelse for at se, om det var et generelt problem?
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O

Sorg Boligselskab har igennem laengere tid vaeret i dialog med beboerne
om vedligeholdelsesbehovet i deres afdeling. De fa beboere, hvis bolig
har vaeret ramt af skimmel, har faet skimmelsaneret boligen og er blevet
genhuset i de tilfeelde, hvor det var ngdvendigt. Det drejer sig om fire
boliger.

Sagerne har vaeret behandlet som enkeltsager. Da det viser sig, at der
maske kan veere tale om fejl i bygningskonstruktionen, saettes der ind
med en grundigere analyse.

Netop fordi der er mistanke om fejl i bygningskonstruktionen, og fordi
der er tydelige tegn pa fugtproblematikker flere steder, er det afggrende,
at vi far problemet grundigt beskrevet, da det danner grundlag for, at af-
delingen kan sgge stgtte til arbejderne hos Landsbyggefonden. Det er en
proces, der tager tid, men det er hverken i beboernes eller boligafdelin-
gens interesse at haste en renovering igennem, da man i sa fald ikke vil
kunne fa stgtte fra Landsbyggefonden.

Det er dog veaerd at bemeerke, at INGEN beboere skal bo i skimmelramte
boliger, mens undersggelserne pagar. Vi tager alle henvendelser om
skimmel alvorligt, og beboere, der henvender sig med mistanke om
skimmel i deres bolig, far som naevnt en professionel og omsorgsfuld be-
tjening.

Flere lejere fortzeller ogs@ om fysiske ubehag som hoste, traethed og sympto-
mer pa begyndende astma i en sen alder. De frygter, det haanger sammen med
skimmelsvampen. Hvad siger du til det? Kan I leve med, at jeres lejere bor i
potentielt sundhedsskadeligt byggeri?

@)

Nej. Ingen skal bo i en skimmelramt bolig — og der er heller ikke tilfeeldet
i Stillevang. Der har i alt vaeret fire skimmelramte boliger i afdelingen,
som er blevet undersggt og udbedret. Beboerne er orienteret om, at de
straks skal give driftscenteret besked, hvis de opdager tegn pa skimmel i
deres bolig. Og sa skal de henvende sig til egen laege, hvis de mener, de
har symptomer, der skal undersgges neermere i den forbindelse.

Hvad skal der ske med Stillevang nu?

O

Afdelingen har vedtaget at arbejde videre med en helhedsplan med hen-
blik pa at opna stgtte fra Landsbyggefonden.

Hvordan vil I undga massive huslejestigninger?

O

I fysiske helhedsplaner med stgtte fra Landsbyggefonden laegger Lands-
byggefonden en plan for, hvordan afdelingens gkonomi skal stabiliseres
fremadrettet. Det er klart, at en renovering vil skabe nogle huslejestig-
ninger. I en almen boligafdeling er der som udgangspunkt ikke andre end
beboerne selv til at daekke de udgifter, afdelingen har. Og nar beboerne i
en boligafdeling gennem mange ar bevidst vaelger ikke at spare op til Ig-
bende vedligeholdelse, kan en huslejestigning ikke undgds. Men i dette
tilfeelde haber vi pd at opna stgtte fra Landsbyggefonden, sa afdelingen
ikke skal bzere alle udgifterne til renoveringen selv.

5569769

Side 8



Svar til TV @st pad uddybende spgrgsmal
Sendt fredag den 15. juni 2018

Historie 1 - Smedeparken

- Du skriver, at “beboerne bemyndiger afdelingsbestyrelsen til at varetage sagen”.
Det vil vi gerne se skriftlig dokumentation for i form af et referat, en mail eller lig-
nende.

o Af referatet fra afdelingsmgdet den 1. september 2015 fremgar det under punkt
5.1 Renovering af badevaerelser: “Forslaget blev godkendt. Det blev foresldet at
nedseette et udvalg, der arbejder videre med projektet.” Det fulde referat ligger
offentligt tilgaengeligt under punktet Afdelingens dokumenter pa dabbo-
lig.dk/smedeparken.

- Vi vil ogsa gerne se skriftlig dokumentation for, at beboerne har givet lov til at bruge
penge pa konsulentbistand hos PPS Consult.

o Pa afdelingsmgdet den 1. september 2015, beslutter beboerne at principgod-
kende projektets opstart. Naeste skridt er at udpege en radgiver, der skal be-
skrive projektet og lave en skitsegkonomi. Kompetencen til at vaelge radgiver-
firma ligger hos bestyrelsen i samarbejde med DAB- ikke hos beboerne.

- Hvem var de to beboere i byggeudvalget, som ikke sad i bestyrelsen?

o Af referat fra afdelingsbestyrelsens mgde fra 10. september 2015 fremgar op-
lysninger om byggeudvalgets sammensaetning. Referatet ligger offentligt til-
geengeligt under punktet Afdelingens dokumenter pa dabbolig.dk/smedeparken.

- Hvilke andre tilbud indhentede I i forhold til konsulentradgivning? Hvem bgd ind, og
hvad Igd tilbuddene pa?

o Der er ikke udbudspligt pa radgiveropgaver af denne karakter/stgrrelse. Da af-
delingsbestyrelsen havde gode erfaringer med PPS Consult, valgte den at ind-
hente tilbud pa radgivning herfra. Tilbuddet blev sammenholdt med DAB’s ram-
meaftale for rddgivning (se vedhaeftede dokument: Tilbud p§ totalr8dgivning
afd. 9, Smedeparken).

- DAB’ Sofie Pagh Lawaetz skrev i et brev til beboerne 4. marts 2018, at PPS Consult
ikke kan holdes ansvarlig for det nye badevaerelsesprojekt, hvor faldstammerne skal
renoveres. Er rapporten fra dem sa ikke ubrugelig?

o Nej! Men der skal skelnes mellem genanvendelse af “oplysninger” og "rddgiver-
ansvar”. Oplysningerne, vi har fra badevaerelsesprojektet, som eksempelvis
miljgrapporten, kan stadig bruges og er blevet brugt, jf. svar pa tidligere
spgrgsmal. R8dgiveransvaret er dog ikke laengere geeldende, nar man pabegyn-
der et nyt projekt.

Af mailen den 4. marts 2018 til afdelingsbestyrelsen i Smedeparken, forklarer
Sofie Pagh Lawaetz fglgende for bestyrelsen:
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“Da badeveerelsesprojektet er et andet projekt, end det projekt vi arbejder p&
nu, kan den rddgiver, der var tilknyttet badeveerelsesprojektet, ikke holdes an-
svarlig for de lgsninger, vi laver i dette nye projekt.

Herudover kan der vaere sket meget med faldstammerne i den forgangne tid,
siden badeveerelsesprojektet blev lavet. Vi vurderer, at der er behov for at lave
destruktive indgreb, sdledes at vi finder ud af, hvad tilstanden reelt er i de en-
kelte faldstammer. S§ vi sikrer, at afdelingen f&r den rette lgsning.”

Der er altsa tale om to forskellige projekter: 1. Badevaerelsesrenovering 2: ud-
skiftnings af faldstammer. Man kan ikke overfgre radgiveransvaret fra det ene
projekt til det andet.

- Du sad som formand i afdelingsbestyrelsen. Varetog du lejernes interesser ved blot
at ga videre med at hyre PPS Consult den 29. december uden at spgrge lejerne fgrst?
Er det demokratisk?

o Ja! Beboerne har godkendt, at der skal udarbejdes et forprojekt. Og ja, det er
demokratisk. Jeg var demokratisk valgt formand for boligafdelingen. Det er
netop varetagelse af beboernes interesser at gennemfgre deres beslutninger.
Beboerne skal ikke godkende de firmaer, der bruges i afdelingen.

- Har I brudt Sorg Boligselskabs egne vedtaegter (paragraf 17), nar bestyrelsen god-
kender et tilbud fra en konsulent uden at spgrge lejerne fgrst?

o Nej! Beboerne skal hverken godkende tilbud fra konsulenter eller hdndveerkere.
Beboerne har godkendt forundersggelsen.
DAB er af selskabsbestyrelsen bemyndiget til at vaelge radgiver, hdndveerkere
med videre. Valg af hdndveerkere overlades af driftschefen til ejendomsle-
der/ejendomsmester. Ved valg af rédgiver hgres afdelingsbestyrelsen som of-
test om DAB'’s valg af radgiver. I dette tilfselde har afdelingsbestyrelsen blot pa
forhadnd peget pa en radgiver, som projektleder ser efter i ssmmene gennem
tilbuddet

Historie 2 - Stillevang

- Du skriver, at I har haft nogle fa tilfaelde, hvor handveerkere ikke har saneret skim-
melsvampen ordentligt. Hvilke(t) firma(er) er der tale om? Benytter I forsat dem til
andre opgaver i boligselskabet?

o Sorg Boligselskab haenger ikke firmaer ud offentligt. Det pagaeldende firma be-
nyttes ikke laengere til skimmelsanering og ej heller til arbejder i boligerne ge-
nerelt.

- Du skriver ogsa, at der ikke er udfgrt vedligeholdelse pa fx tagryggene, fordi vedli-
geholdelsesbehovet skgnnes langt stgrre end det. Hvordan og hvornar ndede I frem til
dette skgn?
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o Rambgll angiver i sin DV-plan i 2014, at en Igbende eftergang af tagryg og en-
desten, hvor man udskifter defekte sten og taetningsskum ved tagryg, kan for-
laenge restlevetiden for tagfladen i 20-25 ar.

Bygningsgennemgangen ved ekstern radgiver i 2017 viser imidlertid, at tagene
er i darligere stand end hidtil vurderet af Rambgll og derfor bgr udskiftes.
Stgrre vedligeholdelsesopgaver pa tag og tagrygge indstilles derfor i 2017 og i
stedet gar afdelingen over til ngdvendig vedligeholdelse. Det medfgrer, at der
udskiftes tagryg og tagsten samt teetnes tag med videre i det omfang det er
ngdvendigt. Dette med henblik pa ikke at investere for mange midler i byg-
ningsdele der senere skal kasseres.

- Det fremgar af afdelingens regnskab fra 2015, 2016 og 2017, at der er brugt penge
pa bade almindelig vedligeholdelse og periodisk planlagt vedligeholdelse i afdelingen.
Hvad er pengene brugt pa? Det vil vi gerne se skriftlig dokumentation pa.

o Naturligvis er der brugt penge pa Igbende vedligehold i afdelingen. Driften af en
boligafdelingen vil altid vaere forbundet med Igbende vedligehold. I afdeling
Stillevang er der eksempelvis tale om klipning af haekken ud mod vejen, Ig-
bende vvs-arbejde ved blandt andet stoppede aflgb, Igbende udskiftning af em-
heetter og reparationer pa /udskiftning af beboernes gaskedler. Og da afdelin-
gens vinduer er ved at have udtjent deres levetid, er der ogsd en del reparatio-
ner forbundet med dette, fordi man afventer helhedsplan. Der er fakturer pa
alle arbejder, men det er for omfattende at sende jer fakturer fra alt vedlige-
hold gennem tre ar. I stedet henviser jeg til afdelingens regnskaber, som ligger
tilgaengelige pa dabbolig.dk/stillevang.

- I Stillevang 25 har kommunen 22. august 2016 blandt andet udstedt pabud om, at
tagvinduernes lister og rammer skulle renses og renggres. Ifglge lejeren er det aldrig
sket. Vi vil gerne se skriftlig dokumentation pa, at boligselskabet har reageret pa pa-
buddet og renset vinduerne.

o Dokumentation for udskiftning af tagvinduers lister og rammer, samt rensning
af vinduer er vedhaeftet (se dokumentet: Arbejder pa Stillevang 25)

- Hvornar og hvordan far I mistanke om, at der er fejl i bygningskonstruktionen?

o Afdelingens vinduer er i darlig stand og bgr udskiftes. I efteraret 2016 pabe-
gyndes processen med at planlaegge en vinduesudskiftning, og i forbindelse
hermed konstaterer driftschefen, at de lette facader er i d5r|ig stand. Videre er
vinduer og facader integrerede, hvorfor en vinduesudskiftning alene hverken vil
veere rentabel eller mulig.

Beboerne vedtager derfor pa afdelingsmgde den 19. april 2017, at fa foretaget
en mere grundig gennemgang af hele klimaskarmen for de enkelte bygninger.
Det er denne gennemgang, som leder frem til en egentlig rapport fra radgiver
over tilstandene for klimaskaermene pa bygningerne i afdelingen.

Rapporten er forelagt afdelingsbestyrelsen og gennemgaet for beboerne pa et
orienteringsmgde i efterdret 2017. Med rapporten fulgte et estimeret budget for
gennemfgrelsen af de ngdvendige arbejder. Den samlede udgift til arbejderne
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viste sig at vaere meget stor, og ville afstedkomme en stor stigning i huslejen,
hvis arbejderne blev gennemfgrt uden stgtte fra Landsbyggefonden.

Rapporten blev forelagt for selskabsbestyrelsen med henblik pa i fgrste omgang
at opna tilskud fra dispositionsfonden til yderligere undersggelser gennemfgrt af
radgiver. Dette med baggrund i afdelingens pressede gkonomi og erfaring for,
at de grundige og veldokumenterede undersggelser og rapporter, som Lands-
byggefonden kraever, ofte traekker store midler i en afdeling.
Organisationsbestyrelsen bevilgede derfor i januar 2018 tilskud fra dispositions-
fonden pa 250.000 kroner til det videre arbejde frem mod ansggning om reno-
veringsstgtte i Landsbyggefonden.

- Du skriver, at de fa boliger med skimmelsvamp er blevet saneret. Men der er fortsat
skimmelsvamp derude. Hvordan hanger det sammen?

o Det er korrekt, at der fortsat er en bolig i Stillevang, der er under skimmelsane-
ring. Det er samme bolig, som det har veeret ngdvendigt at sanere mere end én
gang.

Beboeren er permanent genhuset i en anden boligafdeling og boligselskabet har
derfor valgt at benytte den tomme bolig til at foretage grundigere analyser,
som skal ligge til grund for ansggningen om renoveringsstgtte fra Landsbygge-
fonden.

Boligen er nu gennemgaet minutigst ved brug af et firma med speciale i byg-
ningsanalyser omkring indeklima. Derved er der opndet et mere detaljeret og
helhedsorienteret billede af forholdene i boligens klimaskaermen, tagrum, sok-
kel og terraendaek.

Denne viden er essentiel at have i forbindelse med dokumentation pa byggetek-
niske svigt samt rapportering heraf, nar afdelingen skal sgge om renoverings-
stgtte fra Landsbyggefonden.

Svar til TV @st pd uddybende spgrgsmal

Svar sendt mandag den 18. juni

Gert Hansen har sendt os nogle svar pa mail, som vi citerer i indslaget. Jeg skriver for
at sikre mig, at I i DAB ikke har yderligere svar at tilfgje?

o Gert Hansens svar er fyldestggrende, og vi har ikke yderligere at tilfgje.

Gert Hansen svarer: "Beboerne bemyndiger afdelingsbestyrelsen til at varetage sa-
gen. Der kan ikke pdbegyndes renovering, hvis ikke der fgrst er foretaget de ngdven-
dige undersggelser.”

Mit spgrgsmal til direktgren: Er I enige i, at SB og DAB har overholdt Sorg Boligsel-
skabs egne vedtaegter, herunder paragraf 17 stk. 2 om ivaerksaettelse af arbejder og
aktiviteter, nar bestyrelsen veelger at hyre konsulentrddgivning uden at spgrge lejerne
fgrst?
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o Ja! DAB er af selskabsbestyrelsen bemyndiget til at veelge rddgiver med videre.
Ved valg af rédgiver hgrer DAB enten afdelingen - eller afdelingen peger pa en,
man har gode erfaringer med. Beboerne skal ikke inddrages i denne type be-
slutninger.

Vi har ikke modtaget skriftlig dokumentation, der bekraefter, at lejerne har givet afde-
lingsbestyrelsen bemyndigelse til at godkende konsulentrddgivning pa forhand.

o Referatet fra afdelingsmgdet, hvor beboerne godkender renoveringen af afde-
lingens badevaerelser, ligger under punktet Afdelingens dokumenter pa dabbo-
lig.dk/smedeparken. Beboerne skal ikke give bemyndigelse til at godkende kon-
sulentradgivning (se svaret ovenfor).

Yderligere svar til TV @st pa uddybende spgrgsmal

Svar sendt mandag den 18. juni

Men vi er enige om, at der i referatet star: “5.1 Renovering af badevaerelser. Forslaget
blev godkendt. Det blev forslaet at nedsaette et udvalg, der arbejder videre pa projek-
tet.”?

Derudover er vi enige om, at der star i vedtaegterne, paragraf 17 stk. 2: “Afdelingsbe-
styrelsen forelaegger de overordnede rammer for iveerkszettelse af arbejder og aktivi-
teter i afdelingen for afdelingsmgdet til godkendelse, forinden disse iveerksaettes. Af-
delingsmgdet kan herunder traeffe beslutning om ivaerkseaettelse af forebyggende ar-
bejder rettet mod boligomradet og de enkelte beboere med henblik pa at styrke det
sociale liv og netvaerk i boligomradet, sdfremt afdelingsmgdet samtidig tiltraeder den
ngdvendige lejeforhgjelse.”?

Mit opfglgende spgrgsmal:
Er det standard at DAB og bestyrelserne i de enkelte boligselskab herunder kan be-
slutte at ivaerksaette arbejder for lejernes penge uden at spgrge lejerne?

o Dit citat fra afdelingsmgdet er korrekt. Og nar beboerne pa afdelingsmgdet
godkender forslaget om, at afdelingsbestyrelsen gar videre med badevaerelses-
sagen, bemyndiger de dermed afdelingsbestyrelsen til at tage de skridt, der er
ngdvendige for, at dette kan ske - eksempelvis at udveelge konsulentrddgiv-
ning.

o Dit citat fra afdelingens vedtaegter er korrekt. Og det er netop, hvad afdelings-
bestyrelsen har gjort. Bade fgr igangsaettelsen af forundersggelsen og da kon-
sulentrapporten foreld, hvor resultatet af forundersggelserne blev preesenteret
for beboerne, sa de pa et kvalificeret grundlag kunne traeffe beslutning om,
hvorvidt badevaerelsesprojektet skulle szettes i gang eller ej. Beboerne valgte at
stemme nej, da de fik forelagt rapporten, hvilket er deres demokratiske ret.

o Svaret pa dit spgrgsmal er alts3, at hverken Sorg Boligselskab eller DAB har
ivaerksat arbejde uden at spgrge beboerne fagrst.

5569769

Side 13



